UCHWALA NR XXXVIII/302/14
RADY GMINY PAKOSLAW
z dnia 29 maja 2014 r.

w sprawie: uchwalenia  miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
dla terenéw parku elektrowni wiatrowych wraz ze strefami oddzialywania
w czesci obregbéw Chojnoe i Ostrobudki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22013 r., poz. 594 ze zm.), art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.} oraz w zwiazku
z uchwalg Nr X/75/11 Rady Gminy Pakostaw zdnia 9 wrzesnia 2011 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendw parku elektrowni wiatrowych wraz ze strefami oddzialywania w czesci obrgbow
Chojno i Ostrobudki, Rada Gminy Pakoslaw, po stwierdzeniu, z¢ nie narusza on ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pakostaw
zatwierdzonego uchwata Nr XXX11/206/10 Rady Gminy Pakostaw z dnia 15 lutego 2010 r.,
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial I
USTALENIA OGOLNE
§l.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendow parku

clektrowni wiatrowych wraz ze strefami oddziatywania w czg¢sei obrebow Chojno

i Ostrobudki, zwany dale] planem.

2. Integralng czgscig uchwaly jest:

1) Rysunek planu zatytutowany ,Miejscowy Plan zagospodarowania przestrzennego dla
terendéw parku elektrowni wiatrowych wraz ze strefami oddziatywania w czgsci
obrebow Chojno i Ostrobudki”, opracowany w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatgeznik nr 2,

3) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zataeznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na zalgczniku graficznym nr 1. Plan
obejmuje dziatki w czgsci obrebow wsi: Chojno i Ostrobudki.

4, Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest ochrona interesow prywatnych
i publicznych, uporzadkowanie terenu 1 podniesienie wartosci  ekonomicznych.
Przedmiotem ustalen planu jest przeznaczenie terendw otwartych o funkeji rolniczej na
tereny lokalizacji sitowni wiatrowych wraz z infrastrukturg techniczng, tereny rolne oraz
uklad komunikacyjny, a takze wprowadzenie zakazu zabudowy na terenach rolniczych.

§2.
|. Nastgpujace okreslenia graticzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1} granice obszaru objgtego planem i granice strefy ochronnej oddziatywania sitowni
wiatrowych:
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu ilub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,



4) symbole okreslajace przeznaczenie terendw:

a) ,Rwe” - tereny lokalizacji sitowni wiatrowych z infrastruktura,

b) ,R” - tereny rolnicze,

¢) »WS” —tereny wod powierzchniowych srédladowych - rowy, rzeka,
d) »ZL” —tereny lasow,

€¢) »KDI” ~tereny komunikacji publicznej — droga gminna / lokalna,

f) »KDd” - tereny komunikacji publicznej — droga gminna / dojazdowa,
g) »KDw” —tereny komunikacji - droga wewnetrzna.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie stanowia obowigzujgcych ustalen
planu i majg charakter informacyjny badz postulatywny.
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§3.

Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja;
uchwata — niniejsza uchwata;
przepisy szczegllne i odrgbne — aktualne w momencie realizacii uchwaty przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawezymi, normy branzowe oraz nakazy, zakazy,
dopuszezenia t ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych;
teren — obszar o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem przeznaczenia;
sifownia wiatrowa — budowla stanowiaca calo$é¢ techniczno — uzytkowg wraz z
niezb¢dnymi budynkami, budowlami, instalacjami i urzadzeniami oraz towarzyszaca im
infrastruktura techniczna;
Farma Wiatrowa / park sitowni wiatrowych / park elektrowni wiatrowych - potaczone i
wspolpracujgce ze sobg sitownie wiatrowe, stanowiace wraz z niezbgdnymi budynkami,
budowlami, drogami dojazdowymi, placami montazowymi, liniami
clektroenergetycznymi i telesterowniczymi, stacjami elektroenergetycznymi i innymi
urzgdzeniami technicznymi, calo$¢ techniczno — uzytkowa stuzaca do przetwarzania
energii mechanicznej wiatru na energi¢ elektryczng - do produkeji i przesylu energii
elekirycznej;
urzadzenia infrastruktury technicznej — sieci i obickty infrastruktury technicznej /m.in,
linie elektrocnergetyczne, linie telesterownicze, linie telekomunikacyjne, stacje
transformatorowe, stacje transformatorowo-rozdzieleze i rozdzielcze, stacje redukeyjno
- pomiarowe, instalacje wodociggowe i kanalizacyjne, przepompownie, stacje pomiaru
wiatru/;
nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca teren, na ktorym dopuszcza sie
wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli
nadziemnych z wylqczeniem linii przesylowych, sieci uzbrojenia terenu, w tym stacji
transformatorowych lub urzadzen terenowych komunikacji, dojsé, dojazddw, parkingow
terenowych, ogrodzen, chodnikéw i obicktow malej architektury.

Rozdzial 1i
ZASADY OGOLNE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§4.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzujg nastgpujace wymogi ochrony ladu
przestrzennego i zasady jego ksztaltowania:

1.

Ochrona ladu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:

1} zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terenow;,



2) przestrzeganie okreslonych planem funkcji i standardéw przestrzennych, wskaznikow
wykorzystania i zagospodarowania terendw w obrgbie obszaréw wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi;

3) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terendw,
warunkow ochrony srodowiska, ochrony 1 korzystania z waloréw krajobrazowych
srodowiska na terenach objgtych planem.

Obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym ekrany, znaki i symbole
reklamowe, dopuszczone ustaleniami planu lokalizowane poza terenami zabudowanymi
w oparciu o przepisy odrgbne, powinny by¢ sytuowane w ustalonych planem liniach
zabudowy lub w odleglosciach od drog publicznych okreslonych w przepisach prawa
drogowego.

§.

Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1.

Tereny objgte miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozone sg poza
obszarami krajobrazu objetymi ochrona w my$l ustawy o ochronie przyrody.

Lokalizacji nowych obiektéw, nalezy dokonywa¢ z uwzglednieniem ochrony wod
podziemnych i powierzchniowych z dostosowaniem do struktur hydrogeologicznych.
Obowigzek szczegdtowego rozpoznania geotechnicznych warunkéw  posadowienia
sitowni wiatrowych, poprzez opracowanie dokumentacji geotechnicznej stanowiacej
zatgcznik do projektu budowlanego sitowni.

Zachowaé istnicjace tereny zmeliorowane. W przypadku kolizji z projektowanymi
silowniami dopuszcza sig¢ przebudowg istniejacych systeméw melioracyjnych
w uzgodnieniu z ich zarzadca i zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Ustala sig, ze wszelkie obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowac
w odleglosci min. 10,00 m od cieku wodnego - STARA ORLA / SZPATNICA i innych
istniejacych ciekéw wodnych, liczac od gornej istniejacej krawedzi skarpy.

Rozwigzania techniczne ewentualnych skrzyzowan linii energetycznych, drog
dojazdowych oraz innych urzadzef technicznych 7 rzeka Stara Orla, winny byc¢
kazdorazowo uzgadniane z zarzadcs, na etapie opracowywanych szczegdlowych
projektow technicznych.

Nalezy uwzgledni¢ ochrong regionainego korytarza ekologicznego wzdluz cieku Stare]
Orli.

I.okalizacja Parku silowni wiatrowych wraz z infrastrukturg techniczng nie moze
powodowa¢ przekroczenia akustycznych standardéw jakosci srodowiska na terenach
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zagrodowej i innych terenach podlegajacych
ochronie akustycznej. Nalezy zachowal odlegtos¢ terendéw przeznaczonych pod
lokalizacje sitowni wiatrowych wraz 2z infrastrukturg techniczna, od terenéw
wymagajacych ochrony przed hatasem, kiéra zapewni dotrzymanie akustycznych
standardow jakosci $rodowiska zgodnych z obowiazujacymi przepisami szezegolnymi
lub odleglos¢ mniejsza, ale przy zastosowaniu Srodkéw ograniczajgcych emisjg hatasu co
najmniej do poziomdw dopuszczalnych.

Ustala sie stosowanie do celow grzewczych paliw charakleryzujacych sig niskimi
wskaznikami emisji substancji do powietrza oraz urzadzen do ich spalania
charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem sprawnosci.

. Nie dopuszcza si¢ skladowania na wolnym powietrzu materialtéw mogacych przenikac¢ do

gleb i wod gruntowych /materialow pylacych i emitujgeyeh odory.

. Ustala sie konieczno$¢ zapewnienia skutecznej ochrony podioza gruntowego i wod

powierzchniowych przed zanieczyszczeniem zaréwno w trakcie budowy jak tez w czasie
cksploatacji sitowni wiatrowych.



I2. Zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych Sciekow  do gleby 1 wod
powierzchniowych.

13. Obowiazek prowadzenia robot budowlanych w sposdb minimalizujacy uszkodzenia
wierzchniej warstwy gleby oraz obowiazek przywrdcenia pierwotnego stanu terenu.

14. Obowiazek zdjecia warstwy humusowej podczas budowy silowni i obiektow
towarzyszacych oraz wykorzystanie jej do nasadzen zieleni lub rekultywacji innych
terendw,

15, Projektowany sposdb zagospodarowania terenu nie powinien stanowi¢ zagrozenia dla
srodowiska, gtownie $rodowiska wodnego oraz powietrza atmosferycznego zgodnie 7
przepisami odrebnymi.

16. W celu dotrzymania odpowiednich standardéw jakosci $rodowiska i zapobiegania
wystepowania negatywnych skutkdw na zdrowie ludzi nalezy zastosowaé wszelkic
dostgpne rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne oraz przestrzegaé
wymagan okreslonych w przepisach szezegdlnych i odrgbnych,

§6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélezesnej:

. W obszarze planu znajduja si¢ zacwidencjonowane stanowiska archeologiczne (nr ew.
69-28/78, 69-28/79, 69-28/88, 69-28/86, 69-28/87, 69-28/85, 69-28/84, 69-28/83,
69-28/82, 69-28/81, 69-28/80, 69-28/149, 69-28/150 i 69-28/151). Na stanowiskach
dopuszcza si¢ mozliwo$é inweslowania jedynie po przeprowadzeniu ratowniczych badan
wykopaliskowych.

2. Obszar w bezposrednim sgsiedztwie stanowisk oraz ujety w gminnej ewidencji zabytkow
(zespoly stanowisk) objety jest strefa ,,W” ochrony archeologicznej. Przedmiotem
ochrony archeologicznej w archeologicznej strefie ochrony konserwatorskiej ,,W” sa
znajdujgce si¢ w niej ruchome i nieruchome zabytki archeologiczne. Wszelkie
zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze naruszajace strukturg gruntu wymagaja
prowadzenia badan archeologicznych.

§7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Ze wegledu na przedmiot planu, obejmujacy ustalenie przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terendw niezurbanizowanych, nie okresla sig wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takic

obszaréw szezegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszardéw osuwania si¢ mas ziemi:

. Obszar przedmiotowego opracowania polozony jest na obszarze jednostek
planistycznych gospodarowania wodami — jednolitych czesei wod powierzchniowych
(JCWP):

1} Dabroczna o kodzie RW600017146699, ktéra stanowi scalona czgs¢ wod Dabroczna
(SO0209),

2) Stara Orla o kodzie PLRW600017146569 ktéra stanowi czgs$¢ scalonej czesei wod
Orla od Rdgcy do Baryczy (SO0208).

Obowiazuja zakazy, nakazy, zapewnienia i obowigzki ustalone  przepisami

szezegolnymi t odrebnymi.

2. Granice strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu pokrywaja sie¢ z granicami obszaru objgtego opracowaniem planu.



3.

Przedmiotowy teren obejmuje koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie zi6z ropy
naftowej i gazu ziemnego ,,Czatkowice” nr 9/2008/p z dnia 10.03.2008 r. — wazna do
dnia 10.03.2014 r.

§9.

Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1.

Na terenie planu dopuszcza sie wydzielenie dla kazdej silowni wiatrowej terenu
zwigzanego z obsluga, dostepem komunikacyjnym i serwisem sitowni. Projektowane
drogi wewnetrzne dojazdowe do sitowni wiatrowych beda wykorzystane rowniez dla
obstugi terenéw rolnych.

Dopuszcza sig, jezeli zaistnieje taka potrzeba, mozliwosé scalania i widrnego podziatu
nieruchomosci gruntéw rolnych na cele zwiazane z wydzieleniami wewngtrznych drog
eksploatacyjnych, placow montazowych i lokalizacji wiez sitowni wiatrowych, stacjl
transformatorowych oraz innych wedtug potrzeb.

§10.

Szcezegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1.

Obowiazek zgloszenia lokalizacji wszystkich stalych i tymczasowych obiektow
budowlanych o wysokosci wigkszej niz 50,00 m nad poziomem terenu wlasciwemu
organowi nadzoru nad lotnictwem wojskowym i cywilnym na zasadach okreslonych w
przepisach odrgbnych i szczegolnych.

Uwzgledni¢ nalezy mozliwo$¢ przeprowadzenia pasa tacznosci radiowo-telewizyjnej
relacji SLR Domachowo-RON Trzebnica, z potwierdzeniem stanowiska jego zarzadey.
Nie dopuszcza sig lokalizacji zabudowy w odleglosci 50m od osi pasa facznosei radiowo-
telewizyjnej Trzebnica-Domachowo.

W celu umozliwienia whasciwej eksploatacji, zapewnienia warunkdw bezpieczeiistwa
oraz ochrony $rodowiska w obrebie terendow lokalizacji silowni wiatrowych i ich
bezposrednim  sgsiedztwie obowiazuje zakaz zabudowy niezwigzane] z budowa
i eksploatacia sitowni wiatrowych, w tym réwniez zabudowy zwigzanej z produkcja
rolnicza, z wylaczeniem sieci podziemnych zwigzanych z infrastruktura techniczna.
Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw zawarte zostaly w § 13 do § 19, zawierajacych szezegétowe
ustalenia dla poszezegolnych terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi.

§11.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1.

Dopuszcza sie wykorzystanie, adaptacjg i modernizacjg istniejacej oraz lokalizacj¢ nowej
infrastruktury technicznej i obiektow jej towarzyszacych w obszarze catego planu.
Podstawe realizacii uzbrojenia technicznego stanowi¢ bgda projekty branzowe.

W przypadku kolizji projektowanych urzadzen z istniejacymi w granicach opracowania
planu sieciami, miejsca kolizji rozwiaza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Wszelkie prace budowlane zwigzane z realizacja infrastruktury technicznej prowadzone
by¢ powinny z zachowaniem obowigzujacych przepisdw technicznych 1 regulaci
prawnych.

Zapewnienie petnych potrzeb parkingowych inwestycji poprzez wydzielenie minimum
1 miejsca postojowego na 4 zatrudnionych lub 500,00m’ powierzchni obiektow produkeji
zwierzecej i roslinnej lecz nie mniej niz 5.



6.

Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy

systeméw komunikacji.

1) podstawowy system komunikacji sktada sie z terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami;
a) ,.KDI” — tereny komunikacji publicznej - droga gminna /lokalna,
b) ..KDd” - tereny komunikacji publicznej — droga gminna /dojazdowa,
¢) ,,KDw” —tereny komunikacji - droga wewnetrzna;

2) dopuszeza si¢ poszerzenie istniejacych lub budowe nowych zjazdéw wedtug
przepisow odrgbnych, z zachowaniem niezbednych trojkatow widocznosci;

3} dopuszeza sig budowg sciezek rowerowych oraz szlakow turystycznych o parametrach
technicznych i uzytkowych zgodnych z przepisami odrebnymi i szczegdlnymi;

4) dopuszcza si¢ powierzchniowe odwodnienie drég wedtug przepiséw odrebnych;

5) powiazania systemu komunikacji w granicach planu z ukladem zewngtrznym okresla
rysunek planu;

6) obstuga komunikacyjna z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami jednostek
bilansowych ,,KDI” i, KDd" i ,KDw;

7) dopuszcza si¢ obsluge terendw oznaczonych "R" - terenéw rolniczych, przez
wydzielone ewidencyjnie drogi $rédpolne;

8) dopuszcza sig¢ realizacje nowych gruntowych lub utwardzonych drég $rédpolnych
niezbgdnych dla obslugi terendw rolniczych i lesnych;

9) dostep do poszczegdlnych sitowni drogami wewnetrznymi lub istniejacymi drogami
dojazdowymi i lokalnymi.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie

instalacji wodociggowej i kanalizacyjnej:

1) sitownic wiatrowe beda pracowaly bez obstugi stalej. Obiekty nie wymagajg
uzbrojenia w sie¢ wodociagows i kanalizacje sanitarng - realizowane obiekty nie
wymagaja rozwigzan w tym zakresie;

2) nakaz zapewnienia dojazdéw przeciwpozarowych i zapewnienia przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg do zewngtrznego gaszenia pozaru dla obicktéw tego
wymagajacych na podstawie przepiséw odrebnych;

3) dla infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg, cieplo i odprowadzania
sciekow dopuszcza si¢ rozwigzania lokalne  (w tym np.: szczelne zbiorniki
bezodplywowe,  scicki ze zbiornikow bedg systematycznie Wywozone przez
koncesjonowanego przewoznika do punkiu zlewowego przy oczyszczalni $ciekow).
Jezelt mozliwe docelowo podtaczenie do sieci zewnetrznych;

4) wszelkie rozwigzania w zakresie infrastruktury zwiazane z utylizacja $ciekow
zwigzanych z produkejg rolna, zwierzecg lub roglinng nalezy realizowa¢ zachowujac
utrzymanie rownowagi przyrodnicze] i zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami szczegolnymi,

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie

elektroenergetyki:

1) na obszarze miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego przebiega
przesylowa linia energetyczna. Obowigzuja ograniczenia w lokalizacji inwestycji
wyhikajace z przepiséw szezegdlnych i odrebnych;

2) zaopalrzenie w energi¢ elektryczna w oparciu o istniejgcg i rozbudowana na polrzeby
planu infrastrukturg elektroenergetyczna na warunkach okreslonych przez dysponenta
sieci. Przylaczenie nowych odbiorcdw do sieci elektroenergetyczne] na zasadach
okreslonych przepisami prawa energetycznego;



10.

11.

3) przylaczenie obicktow silowni wiatrowych wraz z infrastruktura do sieci
elektroenergetycznej na zasadach okre$lonych przepisami prawa energetycznego;

4) polaczenia sitowni wiatrowych liniami elektroenergetycznymi kablowymi lub
napowietrznymi niskiego lub/i $redniego lub/i wysokiego napigcia z projektowanymi
stacjami elektroenergetycznymi lub istniejgca stacjq elektroenergetyczng;

5) dopuszcza sie lokalizowanie linii sterowania, automatyki i telekomunikacyjnych;

6) dopuszcza sie sytuowanie dodatkowych stacji elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych, w granicach planu wg potrzeb. Urzadzenia elekiroenergetyczne
powinny projektowane byé w sposob zapewniajacy ich dostgpno$¢ do drogi
publicznej.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie

sieci gazowych:

1) wszelkie dziatania w strefie ochronnej gazociagdw nalezy uzgodni¢ z wlasciwym
podmiotem odpowiedzialnym za jego eksploatacjg;

2) zaopatrzenie nowych odbiorcow w gaz dopuszeza sig poprzez rozbudowg i budowg
infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci;

3) dla nowo projektowanych gazociagéw niskiego i $redniego cisnienia szerokos¢ strefy
kontrolowanej wynosi 1,00 m (po 0,50 m z kazdej strony od osi gazociagu) i zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie

telekomunikacji:

1) dopuszcza sie rozbudowg i modernizacje sieci kablowej telekomunikacyjne) wraz z
niezbgdnymi  urzadzeniami  technicznymi  wedlug  technicznych — warunkow
przytaczenia;

2) dopuszczenie budowy lokalizacji wiez i urzadzen telefonii komoérkowej, przy
spelnieniu whasciwych odleglosci od zabudowy mieszkaniowej/zagrodowej, sitowni
wiatrowych i juz istniejacych wiez, zgodnie z przepisami szczegélnymi i odrgbnymi.

Zasady gospodarki odpadami:

1) obowiazek wywozu odpaddw budowlanych i ich zagospodarowanie zgodnie
z obowiazujacymi przepisami lokalnymi i przepisami ustawy o odpadach;

2) gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie;

3) zaleca sie wprowadzenie wstgpnej segregacji odpadow,

4) proces gromadzenia odpadéw nie moze przekraczaé granic terenu, na ktorym
prowadzona jest dziatalno$¢ powodujgca ich powstawanie.

§12.

Sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:
Do czasu realizacji ustalefi niniejszej uchwaly, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob
uzytkowania i zagospodarowania terenu.



Rozdzial 111 )
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§13.

Dla terenéw lokalizacji sitowni wiatrowych z infrastruktura, jednostek bilansowych
oznaczonych na rysunku planu symbolami ,,Rwe”, ustala si¢ obowiazujace parametry i
wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe terenu — tereny lokalizacji sitowni wiatrowych.

Przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna sitowni wiatrowych, taka jak:

place montazowe i skladowe, drogi dojazdowe, stacje elektroenergetyczne, linie

elektroenergetyczne i telesterownicze napowietrzne tub kablowe /mozliwogé sytuowania

ich w dodatkowym-oddzielnym obiekcie/ i inne niezbedne do budowy, eksploatacji i

demontazu sitowni wiatrowych, tereny w uzytkowaniu rolniczym.

Dopuszeza sig lokalizacje budynkéw i budowli zwigzanych z funkcjonowaniem sitowni

wiatrowych zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla

budynkow i budowli zwigzanych z funkcjonowaniem sitowni wiatrowych:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% terenu;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% terenu;

3) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (mierzonej po zewngtrznym obrysie przegrod zewngtrznych,
wszystkich  kondygnacji nadziemnych budynkow znajdujacych sie na dziatce
budowlanej), w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlanej - od 0,0 do 0,7;

4) wysokos¢ budynkéw i budowli zwiazanych z funkcjonowaniem sitowni nie wicksza
niz. 10,00m w kalenicy w przypadku dachu spadowego i nie wigcej niz 7,00m w
przypadku dachu plaskiego;

5) geometria dachu — dowolna, w przypadku zastosowania dachu spadowego kat
nachylenia potaci nie wigkszy niz 45°;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu numerami: E-1, E-2, E-4, E-6, E-7, E-
10, E-11 - zgodnie z liniami rozgraniczajacymi i z rysunkiem planu. Przy czym za
zabudowg uwaza si¢ rzut pionowy obiektu /budynku, wiezy/,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu numerami: E-§ - 10.00m, zgodnie z
rysunkiem planu. Przy czym za zabudowg uwaza si¢ rzut pionowy obiektu
/budynku, wiezy/,

¢) dla terenow oznaczonych na rysunku planu numerami: E-3 - 15,00m, zgodnie
rysunkiem planu. Przy czym za zabudowg uwaza si¢ rzut pionowy obicktu
/budynku, wiezy/.

Charakterystyka sitowni wiatrowych:

1) wysokoé¢ maksymalna catkowita wraz z topata $migla w jej gornym polozeniu — do
250,00m n.p.t.;

2) maksymalna powierzchnia terenu przeznaczonego pod budowe jednej sifowni
wiatrowej z tymezasowym placem montazowym - do 6000,00m?;

3) ujednolicenie kolorystyki silowni wiatrowych w obszarze calego Parku sitowni
wiatrowych;

4) oznakowanie przeszkodowe: zgodnie 7 przepisami szczeg6lnymi i odrebnymi,
uzgodnione z wladzami lotniczymi na etapie projektu budowlanego;

5) silownia winna mie¢ zabezpieczenie przed emisjg fal elektromagnetycznych,
porazeniem pradem oraz tadunkami elektrostatycznymi;



6) maksymalna liczba wiez sitowni w obszarze planu — 10 sztuk;

7} szczegolowa lokalizacja poszczegOlnych silowni wiatrowych, przebiegu drog
dojazdowych i infrastruktury towarzyszacej zostanie okreslona na etapie projekiu
budowlanego.

6. Realizacje sitowni wiatrowych poprzedzi¢ badaniami geologiczno — inzynierskimi dla
posadowienia fundamentow.

Ustala sie obowigzek zabezpieczenia warstwy gleby w trakcie realizacji wszystkich

urzadzen i sieci, a po zakonczeniu realizacji, pozostawienia dotychczasowego przeswitu

istniejacych rowow odwadniajacych 1 przepustow przy ich przekraczaniu oraz
przywrocenia uszkodzonych skarp do stanu pierwotnego.

7. Dopuszcza si¢ wybudowanie budowli i urzadzen niezbednych dla pomiaréw parametrow
wiatru.

8. Oswietlenic wiez $wiattami nawigacyjnymi zgodnie z przepisami szczegdlnymi i
odregbnymi. Os$wietlenie wiez nie powinno powodowaé nadmiernego pods$wietlenia tla
zmniejszajacego zasieg $wiatla znakéw nawigacyjnych oraz nie moze przypominaé
znakow nawigacyjnych.

9. Dopuszcza si¢ o$wietlenie ochronne terenu wokot wiez sifowni wiatrowych.

10. Energia elektryczna wytwarzana w sitowniach wiatrowych bedzie przesylana liniami
elektroenergetycznymi do projektowanej/projektowanych stacji elektroenergetycznych
badz bedzie przesylana do istniejgcej stacji elektroenergetyczne;.

11. Dopuszcza sig wykonanie ochronnego ogrodzenia terenu wokot sitowni wiatrowe;.

12. Mozliwo$é pozostawienia dotychczasowego rolniczego uzytkowanie gruntdw, poza
miejscami lokalizacji wiez sitowni wiatrowych, wewngtrznych drog dojazdowych,
placéw manewrowych.

13. Zakazuje sie umieszczania reklam na konstrukcji silowni wiatrowych, za wyjatkiem
oznaczenia, nazwy i symbolu producenta i inwestora/wlasciciela.

14. Dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych drég dla obslugi terenow rolniczych.

§14.
Dla terendw rolniczych, jednostek bilansowych oznaczonych na rysunku planu symbolami
JR”. ustala si¢ obowiazujace parametry i wskazZniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu - zachowanie terendw w  dotychczasowym
nzytkowaniu rolniczym.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) stacje elektroenergetyczne,
2) urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym lopaty wirnikéw silowni wiatrowych
zlokalizowanych na terenach jednostek bilansowych oznaczonych symbolem ,,Rwe™;
3) zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej.
3. Nieprzekraczalna linia zabudowy:
1} 10,00m od jednostek bilansowych oznaczonych symbolami "KDw” i zgodnie z
rysunkiem planu;
2) 15,00m od jednostek bilansowych oznaczonych symbolami "KDI”, ., KDd™ i zgodnie z
rysunkiem planu.
4. W granicach terenow obowiazuje zakaz lokalizacji:
1) budynkéw mieszkalnych (w tym réwniez w zabudowie zagrodowej w ramach
gospodarstwa rolnego},
2} innych budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
3) wszelkiej zabudowy w bezposrednim sasiedztwie terenéw lokalizacji silowni
wiatrowych z infrastrukturg.



5.

Dopuszcza sig lokalizacje budynkéw, budowli i urzadzen zwigzanych z produkgja

rolnicza i prowadzeniem gospodarstwa roinego:

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 2000m?;

2) powierzehnia biologicznie czynna — nie mniej niz 80%:

3) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (mierzonej po zewnetrznym obrysie przegrod zewngtrznych,
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw znajdujacych sie na dzialee
budowlanej), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,0 do 0,8;

4) wysoko$¢ zabudowy nie wigeej niz 15,00m w kalenicy w przypadku dachu spadowego
i do 10,00m w przypadku dachu plaskiego;

3) geometria dachu — dowolna w przypadku dachu spadowego dach symetryczny o kacie
nachylenia nie wigkszym niz 45°.

Dopuszcza si¢ przekroczenie maksymalnej wysokoscei zabudowy dla urzadzen i obiektow

wynikajace z warunkéw technologicznych.

Dopuszeza si¢ lokalizacje podziemnych i nadziemnych sieci, urzadzen, budowli i

obiektow infrastruktury  technicznej  /elektroenergetyka,  woda, kanalizacja,

telekomunikacja/, takze zwigzanych z Farma Wiatrowa, wedhug potrzeb i zgodnie z

wymogami obowigzujacymi w tym zakresie przepisow szczegdlnych i odregbnych.

Dopuszcza sig wykorzystanie terenu pod budowe tymczasowych placow montazowych i

drég dojazdowych, zwiazanych z budowa, montazem, eksploatacja, demontazem sitowni

wiatrowych oraz rolniczym uzytkowaniem.

Dopuszeza sig lokalizacj¢ obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej — uzbrojenia

terenu, lokalizacji masztow i wiez antenowych bedacych telekomunikacyjnymi obiektami

budowlanymi.

Dopuszcza si¢ realizacje budowli i urzadzen niezbednych dla pomiaréw parametrow

wiatru,

§15.

Dla terenéw wod powierzchniowych srodladowych — rowy, rzeka, jednostek bilansowych
oznaczonych na rysunku planu symbolami ,,WS”, ustala sie obowigzujace parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

I

Przeznaczenie podstawowe terenu — wody powierzchniowe $rodladowe, cieki wodne,

rowy, rzeka.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, w tym lopaty wirnikéw sitowni
wiatrowych  zlokalizowanych na terenach jednosiek bilansowych oznaczonych
symbolami ,,Rwe”;

2) obiekty w tym przejazdy i drogi oraz urzadzenia towarzyszace.

3) tereny w uzytkowaniu rolniczym.

3.Pozostawienie ciekow w formie otwartej.

Dopuszeza sig prowadzenie prac remontowych i przebudowy, prowadzenie infrastruktury

technicznej w pasie cieku wodnego/rowu, jego zdrenowanie i przywrocenic rolniczego

przeznaczenia, oraz zmiang jego przebiegu po uzgodnieniu z whascicielem/zarzadea.

Zapewnienie dostgpnosci w celu konserwacji i utrzymania — zgodnie 7 przepisami

szczegolnymi 1 odrebnymi.
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§16.
Dla terenow laséw, jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,ZL”,

ustala sie obowigzujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
. Przeznaczenie podstawowe terenu - zachowanic terendw w dotychczasowym

uzytkowaniu lesnym, zadrzewienia.

2. Przeznaczenie dopuszezalne:

1) urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) tymczasowe obiekty niezwigzane stale z gruntem niezbedne do prowadzenia
gospodarstwa lesnego 1 zwigzane 7 produkcja lesng;

3) zapewnienie dostepnosci komunikacyjne;j.

3. W granicach terenéw obowigzuje zakaz lokalizacji:

1) budynkow mieszkalnych;

2) innych budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

4. Dopuszcza sie lokalizacie budynkdw, budowli i urzadzen zwiazanych z produkcja lesng i
prowadzeniem gospodarstwa lesnego:

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1} powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 150,00m?;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mnigj niz 90%;

3) maksymalna i minimaina intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (mierzonej po zewngtrznym obrysie przegrod zewngtrznych,
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow znajdujacych si¢ na dzialce
budowlanej), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,0 do 0.8;

4) wysoko§¢ zabudowy nie wigeej niz 12,00m w kalenicy w przypadku dachu spadowego
i nie wiecej niz 8,00m w przypadku dachu plaskiego;

5) geometria dachu — dowolna, w przypadku dachu spadowego dach symetryczny o kqcie
nachylenia nie wigkszym niz 45°.

5. Dopuszcza sig przekroczenie maksymalnej wysokosci zabudowy dla urzgdzen i obiektow
wynikajace z warunkow technologicznych.

6. Dopuszczalna realizacja obicktow stuzacych bezposrednio gospodarce lesne;.

7. Dopuszcza sig lokalizacje podziemnych i nadziemnych sieci, urzgdzen i obiektow
infrastruktury technicznej /elektroenergetyka, woda, kanalizacja, telekomunikacja,
komunikacja/, takze zwigzanych z Farma Wiatrowg, wediug potrzeb i zgodnie z
wymogami obowiazujacymi w tym zakresie przepisow szczegélnych i odrgbnych.

8. Dopuszcza si¢ realizacje budowli i urzadzen niezbgdnych dla pomiaréw parametru
wiatru.

§17.

Dla terenow komunikacji publicznej — droga gminna/lokalna jednostek bilansowych

oznaczonych na rysunku planu symbolami ,,KDI”, ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systemdéw komunikacji:

1. Przeznaczenie terenu — komunikacja — droga publiczna gminna klasy lokalnej.

2. Przeznaczenie dopuszczalne - zielen izolacyjna, elementy infrastruktury technicznej
zwiazane z funkcjonowaniem drogi, sieci, urzadzenia (w tym lopaty wirnikow sitowni
wiatrowych zlokalizowanych na terenach jednostek bilansowych oznaczonych symbolem
Rwe™) i obiekty infrastruktury technicznej warunkowane uzgodnieniami 7 zarzadcg
drogi, obiekty i urzadzenia towarzyszace, obiekty matej architektury.

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5,40m do 20,00m, zgodnie z rysunkiem planu
i z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami szczeg6lnymi i odrgbnymi.

4. Droga jednojezdniowa, dwupasmowa, po jednym pasie w kazdym kierunku.



Dopuszcza si¢ poszerzenie pasa drogowego, prowadzenie prac remontowych
i przebudowy, prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w pasie drogi réwniez dia
obstugi sitowni wiatrowych, za zgoda zarzadcy.

Dopuszcza si¢, po uzyskaniu w drodze decyzji administracyjnej zezwolenia zarzadey
drogi na lokalizacj¢ zjazdu lub przebudowe zjazdu, lokalizacje nowych i przebudowe
istniejacych zjazddw rowniez dla obstugi sitowni wiatrowych.

W pasie drogowym zabrania si¢ umieszczania reklam poza obszarami zabudowanymi.
Dopuszcza si¢ utwardzenie nawierzchni ze spadkiem umozliwiajacym swobodny splyw
wody opadowej i roztopowej do kanalizacji deszczowe;.

§18.

Dla terenow komunikacji publicznej — droga gminna dojazdowa, jednostek bilansowych
oznaczonych na rysunku planu symbolami ,KDd”, ustala si¢ zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikac;i:

1.
2.

Przeznaczenie terenu — komunikacja — droga publiczna gminna klasy dojazdowej.
Przeznaczenie dopuszezalne - zielen izolacyjna, elementy infrastruktury technicznej
zwiazane z funkcjonowaniem drogi, sieci, urzadzenia (w tym lopaty wirnikéw sifowni
wiatrowych zlokalizowanych na terenach jednostek bilansowych oznaczonych symbolem
»Rwe”) 1 obiekty infrastruktury techniczne] warunkowane uzgodnieniami z zarzadeg
drogi, obiekty malej architektury.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 3.40m do 14.00m, zgodnie z rysunkiem planu
1 z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami szezegélnymi i odrebnymi.

Droga jednojezdniowa, dwupasmowa, po jednym pasie w kazdym kierunku.

Dopuszeza si¢  poszerzenie pasa drogowego, prowadzenie prac remontowych
i przebudowy, prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w pasie drogi rowniez
dla obstugi sifowni wiatrowych, za zgodq zarzadcy.

Na potrzeby prowadzenia robot budowlanych i montazowych, zwiazanych z realizacja
sifowni wiatrowych dopuszcza si¢ budowe (lub poszerzenie istniejacych) statych
i tymezasowych zjazdow z drog publicznych — za zgoda i na warunkach ustalonych
z zarzadeg drogi.

Dopuszcza si¢ utwardzenie nawierzchni ze spadkiem umozliwiajacym swobodny splyw
wody opadowej i roztopowej do kanalizacji deszczowe;.

§19.

Dla terenow komunikacji — droga wewnetrzna, jednostek bilansowych oznaczonych
na rysunku planu symbolami ,KDw?, ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikagcji:

l.

2

Przeznaczenie terenu — komunikacja — drogi wewngtrzne, obstugujace tereny rolne
a takze dojazdowe do sitowni wiatrowych.

Przeznaczenie dopuszezalne — zielen izolacyjna, elementy infrastruktury techniczngj
zwigzane z funkcjonowaniem drogi, sieci, urzadzenia (w tym topaty wirnikéw sitowni
wiatrowych zlokalizowanych na terenach jednostek bilansowych oznaczonych symbolem
~Rwe”}) i obickly infrastruktury technicznej warunkowane uzgodnieniami z zarzgdcy
drogi, obiekty malej architektury.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od min. 3,50m do maks. 4.50m.

Potaczenie z ukladem komunikacyjnym zewngtrznym i okreslonym planem, zgodnie
z rysunkiem planu.

Dopuszeza si¢ prowadzenie prac remontowych i przebudowy, prowadzenie infrastruktury
technicznej w pasie drogi.



6. Dopuszcza sig utwardzenie nawierzchni ze spadkiem umozliwiajacym swobodny sptyw
wody opadowe] i roztopowej do kanalizacji deszczowe;j.

Rozdzial 1V
USTALENIA KONCOWE

§20.
Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate
Zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2012 r., poz. 647 ze zmianami), dla terenow
o nowych funkcjach wyznaczonych w planie ustala sig 30% stawke stuzgcg naliczaniu oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,

§21.
Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych i lednych na cele nierolnicze i nielesne
Zgodnie z ustawg o ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r.
(Dz. U. z 2013 r., poz. 1205) przeznacza si¢ grunty na cele nierolnicze zgednie z Decyzja
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi znak: GZ.tr.057-602-742/13 z dnia 19 lutego 2014 r.,
wedlug specyfikacji zawartej w przedmiotowej Decyzji.

§22.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Pakostaw,

§23.
|. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
2. Uchwala, o ktore] mowa w ust. 1, podlega réwniez publikacji na stronie internetowe;]
gminy.






