RADA GMINY

P \J
AKOSLAW UCHWALA NR X/77/2019

RADY GMINY PAKOSEAW
z dnia 26 wrzes$nia 2019 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pakoslaw
obejmujacego czes¢ wsi Chojno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309, 1696) i art. 20 ust. 1 oraz art. 15 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945 z p6ézn. zm.) oraz w zwiazku z uchwata Rady Gminy Pakostaw Nr XXXV1/290/14
z dnia 28 marca 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pakostaw obejmujacego cze$é wsi Chojno, Rada
Gminy Pakostaw uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Pakoslaw
obejmujacego czgs§¢ wsi Chojno — zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze niniejszy
projekt planu miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pakostaw”, zatwierdzonego Uchwala Rady
Gminy Pakostaw Nr XXXI1/206/10 z dnia 15 lutego 2010 r.

2. Plan, o ktorym mowa w § 1 obejmuje teren polozony w obrebie geodezyjnym Chojno,
gmina Pakostaw, powiat rawicki, wojewodztwo wielkopolskie; w granicach okreslonych na
rysunku planu.

3. Integralnymi czg$ciami uchwaty sg:

1) rysunek planu, zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Pakostaw, obejmujgcy czgé¢ wsi Chojno”, opracowany w skali 1:1000,
stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygni¢cie Rady Gminy Pakostaw o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Pakostaw o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2.
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) liniach rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczajgce tereny o odmiennym



2)

3)
4)

5)
6)

7)

. X
2)

3)
4)
3)
6)

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania (struktura funkcjonalna
terenow wyodrebniona barwnie);

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ okreslajaca
najmniejszg odlegltosé, w jakiej moga znajdowaé sie frontowe $ciany budynkéw od linii
rozgraniczajacej terenu, nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

intensywnos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchni catkowite]
budynkéw, czyli sume powierzchni wszystkich kondygnacji do powierzchni dziatki
budowlane;j;

powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez
rzut pionowy zewngtrznych krawedzi §cian budynkow na powierzchnie terenu;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajacymi;

dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

przepisach szczegélnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumieé obowigzujace
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

§ 3.

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o rOéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

przeznaczenie terenu — oznaczone barwg oraz symbolem cyfrowym/literowym;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

wymiarowanie linii;

granice zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegdélowe

§ 4.

. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

D)
2)

3)
4)

tereny zabudowy produkcyjnej 1 ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem
1P/, 2P/1;

teren zabudowy mieszkaniowej i handlowo - ustugowej oznaczony na rysunku planu
symbolem MN/HU;

teren zieleni izolacyjnej wysokiej oznaczony na rysunku planu symbolem ZI'W;

teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.



§ 5.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1. Ustala sie:

1)

sytuowanie budynkéw zgodnie z liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu.

2. Dopuszcza sie:

1y
2)

3)
4)
3)
6)

lokalizacj¢ tablic i pylonéw reklamowych, o powierzchni nie wickszej niz 12 m?
1 wysokosci nie wigkszej niz 12 m;

lokalizacj¢ nowych nasadzen w formie szpaleréw zadrzewien w ciagach drog
dojazdowych oraz przy granicach dziatek ewidencyjnych;

lokalizacje zieleni izolacyjnej na terenach 1P/U i 2P/U;

lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j;

lokalizacje obiektow matej architektury;

lokalizacj¢ urzadzen odnawialnych Zrédet energii, za wyjatkiem elektrowni
wiatrowych.

3. Zakazuje sig¢:

Y

budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

)
2)

3)

gromadzenie 1 zagospodarowanie odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy oraz z przepisami odregbnymi;

zagospodarowania mas ziemnych powstalych podczas prowadzenia robot budowlanych
w obrgbie dziatki budowlanej lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi;
stosowanie urzadzen grzewczych przystosowanych do spalania paliw plynnych,
gazowych i statych o niskich wskaznikach emisji lub alternatywnych Zrodet energii.

§7.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej
ustala si¢:

Teren objety planem znajduje si¢ w strefie ,,W” ochrony archeologicznej zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych AZP 69-28/103, 69-28/109, ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow.

§ 8.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na brak okreslenia obszarow przestrzeni publicznej

w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego w zakresie
dotyczacym obszaru objetego planem.

§9.

1. W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, dla terendw zabudowy produkcyjnej i ustugowej, oznaczonych
na rysunku planu symbolem 1P/U i 2/P/U:
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1) ustala sig:

a) lokalizacjg obiektéw produkceyjnych, ustugowych, sktadow i magazynow;

b) lokalizacje urzadzen budowlanych oraz budowli;

c) wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw - nie wigksza niz 25,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu;
- budowli - nie wieksza niz 50,0 m;

d) dowolny rodzaj dachow;

e) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej od 0,03 do 3,0;

f) powierzchnia catkowita zabudowy, nie wiecej niz 70 %;

g) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 20 % dziatki
budowane;j;

h) nakaz realizacji miejsc postojowych w iloéci nie mniejszej niz | stanowisko0
na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku o funkcji produkcyjnej i ushugowej, oraz
migjsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
w iloéci i na zasadach przewidzianych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza sie:

a) mozliwos¢ realizacji dojs$é 1 dojazdow.

2. W zakresie szczegétowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, dla terenu zabudowy mieszkaniowej i handlowo - uslugowe;
oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/HU:

1) ustala sie:

a) lokalizacje¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej nieucigzliwe;j;

b) lokalizacj¢ urzadzen budowlanych oraz budowli;

c) wysoko$é zabudowy:

- budynkow - nie wigksza niz 13,0 m liczgc od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu;
- budowli - nie wieksza niz 8,0 m;

d) dachy jednospadowe dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu do 45°;

¢) Intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej od 0,1 do 1,8;

f) powierzchnia catkowita zabudowy, nie wiecej niz 70 %;

g) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 30 % dziatki
budowane;j;

h) nakaz realizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci nie
mniejszej niz 2 stanowiska na kazdg dziatke budowlang oraz minimum 1 miejsce na
50 m?* powierzchni uzytkowej budynku o funkcji ustugowej, oraz miejsca
przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingows,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie szczegdtowych parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, dla terenu zieleni izolacyjnej wysokiej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem ZIW:

1) ustala sie:



a) zagospodarowanie terenu zielenig izolacyjna;
b) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 90 % dzialki
budowane;j.
2) dopuszcza sig:
a) realizacj¢ obiektow matej architektury;
b) realizacj¢ doj$¢ i dojazdow;
3) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy.

4. W zakresic szczegétowych parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDW:

1) ustala si¢ lokalizacje drogi o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu.
2) dopuszcza sie:

a) realizacj¢ miejsc postojowych;

b) realizacje nowych zjazdow.

§ 10.
W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig¢ mas ziemnych:
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 11.
1. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

1) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomos$ci na dziatki budowlane o minimalnych
powierzchniach 2000 m? 2z przebiegiem granic prostopadtym lub zblizonym
do prostopadiego do drogi, z ktorg te granice si¢ gcza, oraz o szerokosciach frontow
nie mniejszych niz 30 m, z wylaczeniem dzialek przeznaczonych na cele infrastruktury
technicznej, dla ktérych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie minimalnej wielkosci
oraz jego frontu;

2) nie wyznacza si¢ terenow do objecia procedurg scalania i podziatu nieruchomosci.

§12.
W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:
Nakaz uzgodnienia z wiladciwym organem lotniczym lokalizacji obiektow budowlanych
o wysokosci rownej lub wyzszej niz 50 m, stanowigcych przeszkody lotnicze.

§ 13.
1. W =zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu objetego planem
z drogi wewnetrznej] KDW,
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:



a) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ do celéow  bytowo-gospodarczych
i przeciwpozarowych ze zbiorczej sieci wodociagowej lub ze zbiornikow
przeciwpozarowych;
b) ustala sie rozbudowe sieci wodociggowe;j;
¢) dopuszcza sig realizacje indywidualnych studni;
d) dopuszcza sig realizacjg zbiornikw przeciwpozarowych.
3)  wzakresie odprowadzania sciekow bytowych, komunalnych oraz przemystowych:
a) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych do komunalnej
oczyszczalni Sciekow poprzez zbiorczg sie¢ kanalizacji sanitarnej;
b) dopuszcza sig rozbudowe sieci kanalizacyjnej;
¢) do czasu zrealizowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie gromadzenie $ciekow
w zbiornikach bezodptywowych;
d) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw przemystowych do zaktadowej oczyszezalni
$ciekow.
4)  w zakresie kanalizacji deszczowe;j:
a) ustala si¢ odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej;
b) dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych na wiasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych;
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen podczyszczajacych $cieki w postaci wod
opadowych iroztopowych z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych, przed
wprowadzeniem do wod lub do ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi;
d) dopuszcza sig¢ rozbudowe sieci kanalizacji deszczowe;.
5)  wzakresie systemOw zaopatrzenia w cieplo ustala sie¢ indywidualne systemy grzewcze.
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych i planowanych sieci
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia;
b) ustala si¢ lokalizacj¢ nowych odcinkdow sieci elektroenergetycznych jako kablowych.
7)  w zakresie telekomunikacji ustala si¢ budowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnej wg
przepiséw odrgbnych.

§ 14.
W zakresie sposobdw 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania
terenow, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw do czasu realizacji ustalen planu.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 15.

. Okredla sie stawke procentowg na podstawie ktorej pobiera si¢ optate o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na terenach objetych planem
w wysokosci:

)



1) 1P/U, 2P/U — 30%.
2) MN/HU - 30%
3) ZIW - 1%,

4) KDW — 1%

§ 16.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Pakostaw.

§17.
Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przgvodniczqca Rady

zbiets takoma




Uzasadnienie

do Uchwaly Rady Gminy Pakostaw Nr X/77/2019

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Pakoslaw obejmujacego cze§é wsi Chojno

Uzasadnienie zostato sporzadzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 1. poz. 1945 z p6zn. zm.).

Prace nad planem rozpocz¢to w wyniku podjetej Uchwaty Rady Gminy Pakostaw
Nr XXXVI/290/14 z dnia 28 marca 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pakostaw obejmujacego czesé
wsi Chojno. Obszar opracowania planu miejscowego stanowi w zdecydowanej wickszosci
niezurbanizowany teren miejscowo$ci Chojno. Teren planu znajduje sie poza obszarami
prawnie chronionymi oraz poza terenami i obszarami goérniczymi. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Pakostaw”, zatwierdzonego Uchwaly Rady Gminy
Pakostaw Nr XXXI11/206/10 z dnia 15 lutego 2010 r.

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.1. Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
W ustaleniach szczegdtowych okreslono parametry i wskazniki dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, zapewniajgcych spelnienie wymagan
tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury.

1.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Plan miejscowy, okresla ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania  terenu, zapewniajgcych spelnienie  waloréw  architektonicznych
i krajobrazowych ze wzgledu na przeznaczenie przedmiotowego terenu pod realizacje
zabudowy produkcyjnej i ustugowej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i drogows.
Plan miejscowy w § 6 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu. Nieuniknione przeksztalcenia $rodowiska i krajobrazu, zwigzane z realizacja
ustalen miejscowego planu moga zostac¢ ograniczone poprzez wdrozenie odpowiednich dziatan
proekologicznych, na etapie przygotowania i realizacji inwestycji budowlanych.

1.3. Wymagania ochrony $rodowiska. w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych.

Grunty rolne znajdujgce si¢ na terenie objetym planem, uzyskaty zgode wlasciwego organu, w
zakresie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych klasy Rllla i RIIIb na cele nierolnicze.
Decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi Nr GZ.tr.602.540.2018 z dnia 29.04.2019 r.
Obszar planu nie jest potozony na terenach prawnie chronionych. Na obszarze opracowania
planu nie stwierdzono wystgpowania gatunkdéw zwierzat objetych ochrong gatunkows.
Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;.
Dla inwestycji naruszajgcych strukture gruntu, zlokalizowanych na terenie opracowania,
inwestor zobowiazany jest do uzgodnienia inwestycji z konserwatorem zabytkow, ktory okresli
wymogi dotyczace ochrony zabytkéw archeologicznych.
Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepeinosprawnych.
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Projekt planu zostal sporzadzony w celu umozliwienia rozbudowy produkeyjno — ustugowe;
miejscowosci  Chojno. Obszar opracowania jest polozony poza obszarami zagrozenia
powodziowego. Nie wystepuja w jego granicach obszary zagrozenia osuwaniem si¢ mas
ziemnych, oraz tereny gérnicze utworzone w zwigzku z wydobywaniem ropy naftowej 1 gazu

ziemnego. Dla terenéw ustalano zasady parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karty
parkingowe.

Walory ekonomiczne przestrzeni.

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi sie
bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzadzany. Plan nie
ogranicza mozliwoéci tymczasowego zagospodarowania zgodnego z dotychczasowym
przeznaczeniem oraz sposobem uzytkowania terenu. Przedmiotowy temat zostal
przeanalizowany w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pakostaw obejmujacego czes¢ wsi Chojno”. Zgodnie

z prognozg uchwalenie planu spowoduje wzrost dochodéw gminy z tytutlu podatku od
nieruchomosci.

1.4. Prawo wlasnosci.
Ustalenia planu oraz sposdb wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
okreslono majgc na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci terenéw. W granicach obszaru
objetego planem znajdujg si¢ grunty nalezgce do samorzadu gminnego.
Potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa parnistwa.
Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlegal
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic
1 bezpieczenstwa Panstwa. Organy te uzgodnily i zaopiniowaly rozwigzania projektowe bez
uwag.
Potrzeby interesu publicznego.
Celem planu jest umozliwienie realizacji zabudowy produkcyjnej i ustugowej. Przedmiotowe
zadanie inwestycyjne nie jest realizacjg inwestycji celu publicznego zaréwno o znaczeniu
lokalnym jak i ponadlokalnym. Plan miejscowy nie ustala lokalizacji inwestycji celu
publicznego, wynikajacych z Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
wielkopolskiego uchwalonego uchwata Nr V/70/19 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z
dnia 25 marca 2019 r.

1.5. Potrzeby w_zakresie rozwoju infrastruktury technicznej. w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych.

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci
realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowe;j.
Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.,
w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektroniczne].
Zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.
Wojt Gminy Pakostaw na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej uchwalenia planu
miejscowego zapewnit jawno$¢ i przejrzysto$¢ w/w procedury. W szczegdlnosci dotyczy to
etapow zwigzanych z udziatem spoleczenstwa.
Dnia 17.06.2014 r. oglosit o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego w lokalne;
prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy, oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy
Pakostaw, wyznaczajgc termin sktadania wnioskow do projektu planu. W wyznaczonym
terminie, nie wptynety wnioski od 0séb prywatnych.
Ponadto, projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddzialtywania na $rodowisko w dniach od 19.06.2019 r. do 12.07.2019 r.,
po uprzednim ogloszeniu o w/w wylozeniu. Ogloszenie zamieszczono w lokalnej prasie,
na tablicy ogtoszen Urzg¢du Gminy o, oraz na stronie internetowej Urzedu. W ogloszeniu zostat
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wyznaczony termin wylozenia projektu i prognozy, termin dyskusji publicznej ustalono na
dzien 28.06.2019 r., oraz ustalono termin sktadania uwag — do dnia 31.07.2019 r.

W terminach wyznaczonych przez organ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie
planu miejscowego lub w prognozie oddziatywania na srodowisko, mogt wniesé uwagi. Uwagi
mogty by¢ wnoszone w formie pisemnej, w formie ustnej do protokotu z dyskusji publicznej,
a takze za pomocg poczty elektronicznej

Zapewnienie odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnodci

Projekt planu miejscowego w §13 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacii, rozbudowy
1 budowy systeméw infrastruktury technicznej oraz komunikacji, w tym systeméw
zaopatrzenia w wode, w energie elektryczng, oraz odprowadzania $ciekéw. Ustalenia
te przelozg si¢ na podniesienie standardu zycia mieszkancéw i poprawia stan $rodowiska
naturalnego.

1.6. Przeznaczenia terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych
Projekt planu wyznacza tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej wraz z niezbedna
infrastruktura, na ktérych poprzez szczegblowe ustalenia planistyczne bedzie mozliwa
realizacja planowanych inwestycji. Przedmiotowe przeznaczenie terenu, poza zapewnieniem
mozliwosci realizacji przedmiotowej inwestycji nie bedacej celem publicznym, przewiduje
mozliwos¢  tymczasowego uzytkowania terendw zgodnie z ich dotychczasowym
przeznaczeniem. Plan, porzadkuje réwniez sposob uzytkowania gruntéw, przy czym wynika
to z wymagan okreslonych w przepisach odregbnych. W ramach procedury planistycznej
w odpowiedzi na zawiadomienie Wéjta Gminy Pakostaw o przystgpieniu do sporzadzenia
planu miejscowego, nie wplynety wnioski od o0séb prywatnych. W trakcie wylozenia do
publicznego wgladu oraz w wyznaczonym na wnoszenie uwag terminie nie wplynety uwagi.
Dodatkowo, na potrzeby projektu planu miejscowego zostala sporzgdzona prognoza
oddziatywania na Srodowisko, oraz opracowano prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

1.7. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz

waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
Podstawowym i nadrzednym celem planu jest zabezpieczenie mozliwosci realizacji struktury
zabudowy miejskiej w formie nowych terenéw inwestycyjnych. W planie lokalizowano tereny
dla nowej zabudowy, rozumianej jako efektywne gospodarowanie przestrzenig w warunkach
ekonomicznych. Realizacja przedmiotowego projektu planu wplynie korzystnie na rozwoj
ekonomiczny jednostki gminnej poprzez utworzenie nowych miejsc pracy i podniesienie
standardu zycia mieszkancow.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy. o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.,

W wyniku sporzadzonej oceny stwierdzono, ze obowigzujgce ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pakostaw”, zatwierdzone Uchwala Rady
Gminy Pakostaw Nr XXXII/206/10 z dnia 15.02.2010 r. w zakresie przedmiotowego obszaru
spetnia swoje zadania, a jego zapisy sg nadal aktualne, tym samym uznano mozliwo$¢ dalszego
postugiwania si¢ tym opracowaniem planistycznym. W zwigzku z powyzszym niniejszy plan
spetnia wymog zgodnosci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdyz jest zgodny z zapisami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pakostaw”, oraz
z obecnie obowigzujgeymi przepisami odrebnymi.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Do projektu planu sporzadzono prognoz¢ skutkéw finansowych wplywu ustalen planu
na dochody wiasne i wydatki gminy. Prognoza zostata wykonana dla maksymalnych wartosci
dotyczacych zaroéwno wydatkéw jak i dochodéw gminy. Maksymalne wartosci dotycza
elementéw mozliwych do oszacowania w dniu opracowania prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W zatozeniach przyjeto
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peing realizacj¢ ustalen planistycznych wynikajacych z ustalonych w planie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej w granicach miejscowego planu nie zostaly zaliczone do zadan
wiasnych gminy. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wykazata, ze realizacja ustalen planu nie bedzie wiazala sic
z koniecznodcig poniesienia przez Gming nakladéw na budowe infrastruktury technicznej,
zwigzang z koniecznoscia urzadzenia drog gminnych i sieci wodociagowo - kanalizacyjnych.
Uchwalenie planu spowoduje wzrost dochodéw z podatku od nieruchomosei i moze
spowodowa¢ wplywy z podatku od czynnosci cywilnoprawnych. Przewiduje sig, ze realizacja
ustalen planu nie bgdzie miata wptywu na budzet skarbu panstwa, wojewddztwa oraz powiatu.

4. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznei.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal poddany procedurze
planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.) Wojt Gminy
Pakostaw w ramach obowigzujacej procedury planistycznej dokonat nastepujacych czynnosci:
- oglosit w prasie miejscowe]j oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen i na stronach
BIP o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskow,
- powiadomil na pismie instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania,
- rozpatrzyl wnioski do miejscowego planu zlozone przez organy i instytucje wilasciwe
do uzgadniania i opiniowania (osoby fizyczne wnioskow nie ztozyty),
- sporzadzit prognozg skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu,
- sporzadzil prognoz¢ oddziatywania na srodowisko,
- uzyskat opinie o projekcie miejscowego planu i dokonal jego uzgodnien,
- uzyskal wymagane zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,
- oglosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wylozenia
projektu miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, informujac osoby
fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej
o mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu planu oraz prognozy,
- wyltozyt projekt miejscowego planu do publicznego wgladu (w dniach od 19.06.2019 r.
do 12.07.2019 r.), przeprowadzit w dniu 28.06.2019 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami,
- przyjmowal uwagi w terminie do dnia 31.07.2019 r., w terminie tym uwag nie wniesiono.
Wobec wyczerpania procedury sporzgdzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14, Wojt
Gminy Pakostaw przedktada Radzie Gminy projekt uchwaty wraz z jej integralnymi czgsciami,
(1%

1) zatgcznikiem Nr 1 — stanowigcym czg$¢ graficzng, zwana dalej rysunkiem planu,
opracowanym w skali 1: 1000;

2) zalgcznikiem Nr 2 — stanowigcym  rozstrzygnigcie Rady Gminy Pakostaw
o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznikiem Nr 3 — stanowigcym rozstrzygniecie Rady Gminy Pakostaw

0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, do uchwalenia.

Po uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przez Rade Gminy
uchwata wraz z zalgcznikami oraz dokumentacjg prac planistycznych zostanie przekazana
wojewodzie w celu oceny ich zgodno$ci z przepisami prawa i publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Publikacja w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego obejmie tekst planu
stanowigcy tres¢ uchwaly, czg$é graficzng oraz wymagane rozstrzygniecia stanowigce
zatgezniki do uchwaty., P

Przewodniczaca Rady
g:&\&@\nou 11
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Zalgcznik nr 2
do Uchwaly nr X/77/2019
RADY GMINY PAKOSEAW
z dnia 26 wrzesnia 2019 r.

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pakostaw
obejmujacego cze¢sé wsi Chojno

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Gminy Pakostaw w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Pakostaw obejmujacego cz¢s¢ wsi Chojno, wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) Rada Gminy Pakostaw rozstrzyga
co nastepuje:

Na podstawie o$wiadczenia Wéjta Gminy Pakostaw z dnia 8 sierpnia 2019 r. w sprawie braku
uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego
do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, w dniach
od 19.06.2019 r. do 12.07.2019 r. i terminem wnoszenia uwag do dnia 31.07.2019 r.,
nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalgcznik nr 3
do Uchwaly nr X/77/2019

RADY GMINY PAKOSELAW
z dnia 26 wrzesnia 2019 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pakoslaw
obejmujacego czesé wsi Chojno

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY PAKOSEAW

o0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.) Rada Gminy Pakostaw okresla

nastgpujgcy sposoby realizacji infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadarni wlasnych
gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb

mieszkancow, stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309, 1696) zadania wiasne gminy.

§ 2. Finansowanie inwestycji w zakresie budowy sieci kanalizacji sanitarnej i sieci

wodociggowej realizowane bedzie wedlug zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej

Prognozy Finansowej lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) wydatki z budzetu gminy,

2) wspdtfinansowanie §rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) kredytow i pozyczek bankowych,
d) innych srodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym
lub wformie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,PPP”, a takze wlascicieli
nieruchomosci.

§ 4. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektryczne;

lub ciepta, realizowane bgda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.

Prawo energetyczne (Dz. U. z 2019 r., poz. 755 z pdzn. zm.).

§ 5. Zgodnie z ustaleniami prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Pakostaw obejmujgcego czes¢ wsi Chojno, wraz

z prognoza oddzialywania na srodowisko — nie przewiduje si¢ kosztow zwigzanych

z realizacjg urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.
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